Regulamin przetargu w formie pisemnej na ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu -
tekst jednolity

Podstawa prawna:
Art.1] ust 2, art. 17", art. 17" ustawy z dnia 15.12.2000r. o spéldzielniach mieszkaniowych

.
(Dz. U. 22003 1. Nr 119, poz.1116 z p6zn. zmianami).
= Statut Spdtdzielni Mieszkaniowej ,,Sielec”
§1
Postanowienia Regulaminu okre$lajg sposdb przeprowadzania przetargéw na ustanowienie odrgbnej
wilasnoéci lokali wolnych w sensie prawnym i fizycznym w wypadku wygasniecia:

1) spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli nie ma osdb uprawnionych
do pierwszenstwa zawarcia umowy o ustanowienie i przeniesienie odrgbnej wiasnosci Iokalu
lub z tego uprawnienia osoby te nie skorzystaly.

2) spéldzielczego wlasnoiciowego prawa do lokalu.

§2
1. Spoldzielnia Mieszkaniowa ,Sielec” zwana dalej ,,Spéldzielnia’
wylonienia osoby na rzecz, ktérej ustanowione zostanie prawo odrebnej wlasnosci lokalu

* oglasza przetarg w celu

w budynku stanowigcym jej wiasnosc.

2. W przetargu moga braé udzial oscby fizyczne o pehej zdolnosci do czynnosci prawnych oraz
osoby prawne spelniajace wymogi statutowe zwigzane z uzyskaniem czlonkostwa w Spoéldzielni.

3. Prawo odrebnej wiasnosci moze nalezeé do kilku oséb, z tym ze czionkiem Spdtdzielni moze
by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspélnie matzonkom.

4. Prawo odrgbnej wlasnosci lokalu ustanowione zostanie na rzecz oscby, ktora zaoferuje najwyzsza

warto$¢ rynkowa lokalu.
§3
1. Osoby przystepujace do przetargu zobowiazane sa wplaci¢ wadium i oplat¢ manipulacyjna oraz
zlozyé o§wiadczenie, ze zapoznaly sig:
-z warunkami przetargu i przyjmuja je bez zastrzezen,
ze stanem technicznym lokalu i przyjmg go bez zastrzezen ponoszac koszty remontu

z wiasnych srodkow.
2. Wadium ustala si¢ w wysokosci 20% wymaganego wkladu budowlanego, natomiast koszty

manipulacyjne wynosza 100 zt

3. Wadium zwraca si¢ niezwlocznie po odwolaniu, uniewaznieniu albo zamknigciu przetargu.

4. Wadium wplacone przez uczestnika przetargu, ktoéry wygrat przetarg, zalicza sig na poczet
zaoferowanego wkiadu budowlanego stanowiacego warto$é rynkowa tego lokalu.

5. W przetargu nie moga bra¢ udziahi cztonkowie Komisji, ich osoby bliskie oraz osoby, ktdre
pozostajg z czionkami Komisji przetargowej w takim stosunku prawnym lub faktycznym, Ze moze
budzié to uzasadnione watpliwosci co do bezstronno$ci komisji przetargowej.

N §4 N
1. Przetarg oglasza, organizuje i przeprowadza Zarzad Spotdzielni.
2. Zarzad powoluje co najmniej trzyosobowa Komisje przetargowa, w skiad ktérej wchodzq:

- czionek Zarzadu,



- pracownik dzialu czlonkowsko-mieszkaniowego,

- radea prawny,

3. Przewodniczgcego oraz czlonkow Komisji wyznacza Zarzad.

§5

1. Ogloszenie ¢ przetargu winno zawiera¢ informacje:

1) o wymaganym wkiadzie budowlanym ustalonym przez rzeczoznawce majatkowego jako
wartos¢ rynkowsa lokalu w rozumieniu przepiséw dziatu IV rozdziatu 1 ustawy =z dnia
21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2004r. Nr 261, poz. 2603
ze zmianami), ktdry stanowi kwote wywolawcza w przetargu,

2) o lokalizacji oraz powierzchni uzytkowej lokalu,

3) ze przetarg odbedzie sie w formie pisemnej (ofertowe)),

4) o terminie tj. dacie i godzinie, trybie skladania ofert oraz warunkach ich waznoéci, terminie
i miejscu przetargu - otwarcia ofert,

5) o wysokosci wadium, oplaty manipulacyjnej oraz terminie, w ktorym osoba przystepujaca do
przetargu powinna je wplaci¢ na rachunek Spéidzielni,

6) o koniecznosci przystapienia do Spotdzielni wygrywajacego przetarg,

7) o skutkach uchylenia si¢ przez wygrywajacego przetarg od zawarcia umowy o ustanowienie
odrebnej whasnosci,

8) o mozliwosci odwolania przetargu bez podania przyczyny,

9) numery telefondw pod ktdrymi mozna uzyskac¢ szczegétowe informacje o przetargu,

10) zastrzezenie, ze w przypadku gdy nie mozna dokona¢ wyboru najkorzystniejszej oferty
ze wzgledu na to, ze zostaly zloZone oferty o takiej samej cenie, Spdtdzielnia wzywa
oferentow, ktorzy zlozyli te oferty, do ztozenia ofert dodatkowych.

2. Ogtoszenie o przetargu publikuje sic w prasie lokalnej oraz umieszcza sig na tablicy ogloszen
w siedzibie Spoldzielni w Sosnowcu przy ul. Legionéw 7a, co najmniej na 14 dni przed
Wwyznaczonym terminem przetargu.

§6

1. Oferty nalezy sktadaé w zamknietych kopertach.

2. Pisemna oferta powinna zawiera¢:

1) imig, nazwisko i adres oferenta albo nazwg firmy oraz siedzibe, jezeli oferent jest osoba
prawna,
2) date sporzadzenia oferty,

3) oswiadczenie, ze oferent zapoznal si¢ z warunkami przetargu i przyjmuje te warunki bez

zastrzezen,
4) o$wiadczenie, ze oferent zapoznal si¢ ze stanem technicznym lokalu,

5) oferowanga ceng i sposdb jej zaplaty.

A

3. Do oferfy nalezy dotaczy¢ kopie wniesienia wadium i oplaty manipulacyjnej.



§7
1. Przetarg odbywa si¢ w formie przetargu pisemnego {ofertowega).

2. Przetarg moze sig odbyc, chociazby wplynela tylko jedna oferta spelniajaca warunki okreslone
w ogloszeniu o przetargu.

3. Przetarg skiada si¢ z czgécl jawne) 1 niejawne;j.

§8
1. Czg¢$¢ jawna odbywa si¢ w obecnosci oferentéw.
2. W czgsci jawnej przewodniczacy komisji otwiera przetarg przekazujac uczestnikom
przetargu informacje, o ktérych mowa w §5 vst.1 pkt 1-2, 5-7 1 10 Regulaminu oraz
o terminie wptaty widadu budowlanego, wpisowego i udzialow. |
3. Komisja przetargowa:
1) podaje liczbe otrzymanych ofert,
2) dokonuje otwarcia kopert z ofertami oraz sprawdza kompletno$é ztozonych ofert.

4. Komisja przetargowa odmawia zakwalifikowania ofert do czeéci niejawnej przetargu, jezeli:
1) nie odpowiadaja warunkom przetargu,

2) zostaly ztoZzone po wyzaczonym terminie,
3) nie zawieraja danych wymienionych w § 6 ust. 2 lub dane te sa niekompletne,
4) do ofert nie dotaczono dowodu wniesienia wadium i oplaty manipulacyinej,
5) nie sa czytelne lub budza watpliwosci co do ich tresei.

§9

1. W czgsei niejawnej przetarge Komisja przetargowa dokonuje szczegélowe] analizy ofert oraz
wybiera najkorzystniejsza z nich.

2. Jezeli nie moZna dokonaé wyboru najkorzystniejszej oferty ze wzgledu na to, Ze zostaly zlozone
oferty z taka samg cena, Spétdzielnia wzywa oferentow, ktorzy ztozyli te oferty, do zlozenia ofert
dodatkowych.

§10
O wyniku przetargu Spdidzielnia zawiadamia uczestnikow przetargu poprzez wywieszenie
zawiadomienia na tablicy ogloszen w siedzibie Spotdzielni w Sosnowcu przy ul. Legionéw 7a.

§11

1. Wygrywajacy przetarg zobowiazany jest w terminie 30 dni od daty rozstrzygnigeia przetargu:
- wplaci¢ zaoferowang cene nabycia lokalu,

- ziozy¢ deklaracje cztonkowska,
- wplaci¢ wpisowe i udzial czlonkowski.

2. Obowiazek uiszczania oplat eksploatacyjnych za lokal cigzy na wygrywajacym przetarg od dnia

wygrania przetargu.

3. Wygrywajacy przetarg skiada pisemne zobowiazanie w sprawie wymogéw okreslonych ust.] 12
niniejszego paragrafu oraz paragrafu 14 ust. 3.

4. Pro%okolarne przekazanie lokalu mieszkalnego bedacego p:'zedmiotem przetargu na rzecz

wygrywajacego przetarg, nastepuje po wplacie i zaksiggowaniu na rachunku Spéidzielni pelnej

kwoty zaoferowanej w przetargu.



§12
Wadium wplacone przez wygrywajacego przetarg zalicza si¢ na poczet wymaganego wkladu
budowlanego a wadium wplacone przez pozostale osoby zwraca sie tym osobom niezwlocznie po
zakonczeniu przetargu.
. Optaty manipulacyjne wniesione przez osoby biorace udziat w przetargu nie podlegaja zwrotowi.
§13 '
. Z przebiegu przetargu Komisja sporzadza protokdt, ktdry powinien zawieraé:
- Oznaczenie miejsca i czasu przetargu,
- przedmiot przetargu,
imiona i nazwiska czionkéw Komisji przetargowej,
- wysokosé¢ wkiadu budowlanego (kwote wywolawcza),
- informacj¢ o ofertach, ktére wplynely,
- najwyzsza zaoferowana kwote,
imig, nazwisko 1 adres osoby, lub nazwe 1 siedzibe firmy, ktéra wygrata przetarg,
- datg sporzadzenia protokolu,

wnioski i oswiadczenia Komisji przetargowej.

Protokot sporzadza si¢ odrebnie do kazdego lokalu mieszkalnego.
. Protokél przetargu podpisuja przewodniczacy i cztonkowie komisji.
. Do protokoli dolacza sie pisemne zobowigzanic wygrywajacego przetarg do wypehienia
wymogdw okreslonych w § 11 Regulaminu.

§14
W terminie okreslonym w statucie Spoldzielni Mieszkaniowe] ,,SIELEC”, Zarzad zobowigzany
jest przyjaé w poczet czlonkéw Spoldzielni wygrywajacego przetarg i zawrzeé z nim umowe
o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu.
Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu powinna byé zawarta w formie aktu
notarialnego.
Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnoécei notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy
oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym obciazajg czlonka spéldzielni na rzecz
ktorego nastepuje ustanowienie odrebnej wlasnogei lokalu.

§15
. Uchylenie si¢ wygrywajacego przetarg od uiszczenia kwot naleznych Spéldzielni wymienionych
w § 11 Regulaminu badZz od zfozenia deklaracji czlonkowskiej lub od zawarcia umowy

0 ustanowienie odrebnej wlasnoéci lokalu powoduje przepadek wadium na rzecz Spoldzielni

i uznanie przetargu za niewazny.

. W sytuacji, o ktdrej mowa w ust.] niniejszego paragrafu wygrywajacy przetarg zobowigzany jest

ponadto do zaplaty Spotdzielni odszkodowania za okres pustostanu lokalu nie dfuzej jednak niz

jeden miesigc liczac od dnia wygrania przetargu.
§ 16

. W wypadku niedojscia do skutku przetargu z powodu nieztozenia zadnej oferty badz zaoferowania

k]

kwoty nizszej niz wywolawcza, Zarzad Spoldzielni oglasza drugi przetarg z kwota wywolawczg



5
stanowiaca co najmniej cztery piate  wymaganej wartosci rynkowej lokalu ustalonej

przez rzeczoznawce majatkowego.

2. W wypadku niedoj$cia do skutku drugiego przetargu z przyczyn okreslonych w ust. 1 niniejszego
paragrafu, Zarzad Spoldzielni oglasza kolejne przetargi, obniZzajac kwot¢ wywolawcza
maksymalnie o 10 %.

3. Najnizsza kwota wywolawcza w przetargu stanowi dwie trzecie wartodci lokalu ustalonej przez
rzeczoznawce majatkowego.

§17

Postanowienia niniejszego Regulaminu stosuje si¢ odpowiednio do:

1. przetargu na zbycie spdldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, w wypadkach okre§lonych
wart. 172 ust. 2 i 3 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych;

2. przetargu na ustalenie pierwszefistwa zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego
z réwnoczesnym zawarciem umowy przedwstgpnej w formie aktu notarialnego ustanowienia
i przeniesienia prawa odregbnej wlasnosci na osobe, ktéra wygrala przetarg, po uregulowaniu stanu
prawnego i geodezyjnego nieruchomosci, w kidrej usytuowany jest lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem przetargu;

3. przetargu na ustalenia pierwszenstwa ustanowienia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokali
mieszkalnych powstatych wyniku adaptacji w nieruchomoéciach, w ktérych ze wzglgdu na ich stan
prawny gruntu nie jest mozliwe ustanowienie odrgbnej wiasnosci, za wyjatkiem § 2 ust. 314, § 14
ust. 2131 §16, ktérych nie stosuje sig.

§18

Zatacznikami do Regulaminu sg:

1} wzbr pisemnych oswiadczen, o ktérych mowa w § 3 ust.1 Regulaminu,

2) wzor pisemnego zobowiazania, o ktérym mowa w § 11 ust. 3 Regulaminu.

Regulamin uchwalony zostal przez Rade Nadzorcza Uchwalg nr 49/2008 z dnia 29.09.2008 r.

i obowigzuje od dnia uchwalenia.

Treéé tekstu jednolitego nwzglednia zmiany wprowadzone aneksami: Nr 1 (uchwala Rady Nadzorczej
Nr 13/2010 z dnia 23.02.2010 r., Nr 2 (uchwata Rady Nadzorczej Nr 27 z dnia 15.06.2010 r.), Nr 3
(uchwala Rady Nadzorczej Nr 57/2010 z dnia 30.09.2010 r.), Nr 4 (uchwata Rady Nadzorczej
Nr 35/2012 z dnia 28.08.2012r1.). . PRZEWODNICZACY

T Rady Nadzorezei SM , "
- Eugehiusz Kasprzyk
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ANEKS NR 4
do Regulaminu przetargu w formie pisemnej na ustanowienie

odr¢bnej wlasnosci lokalu

W § 11 dodaje si¢ ust. 4 w brzmieniu:

»Protokolare przekazanie lokalu mieszkalnego bgdacego przedmiotem przetargu na
1Zecz Wygrywajacego przetarg, nastgpuje po wplacie i zaksiggowaniu na rachunku
Spoldzielni pelnej kwoty zaoferowanej w przetargu”,

2. Pozostala tresé regulaminu nie ulega zmianie.

i 3. Aneks obowiazuje z dniem uchwalenia.
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1-24-97 REGOM 003558079 ANEKS NR 5

do Regulaminu przetargu w formie pisemnej na ustanowienie

odrebnej wiasnosci lokalu

1. W § 4 ust. 2 otrzymuje brzmienie brzmieniu:
,Zarzad powotuje co najmniej trzyosobowag Komisje przetargowg, w sktad ktorej
wchodza:

- cztonek Zarzadu,
’ - pracownik dziatu cztonkowsko-mieszkaniowego,
- radca prawny, w wypadku nieobecnosci radcy Zarzad powotuje w sktad komisji

innego pracownika spétdzielni.”

2. Pozostafa tresc regulaminu nie ulega zmianie.

3. Aneks obowiazuje z dniem uchwalenia.
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